
1С:Заказчик-застройщик.

Модуль для 1С:ERP



Предназначение и подсистемы 

«1С:Заказчик-застройщик. Модуль для 1С:ERP» предназначен для автоматизации
деятельности строительных компаний, осуществляющих деятельность заказчика-
застройщика, в т.ч. по 214-ФЗ.
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В состав «1С:Заказчик-застройщик. Модуль для 1С:ERP» входят:

Подсистемы: 

• Управление инвестиционной деятельностью в строительстве;

• Долевое строительство.

Базовые объекты конфигураций, которые могут быть интегрированы в состав модуля:

• Аренда и управление недвижимостью. Модуль для 1С:ERP (подсистема "Учет 

аренды и управления эксплуатацией строящихся и построенных объектов 

недвижимости");

• Риэлтор. Управление продажами недвижимости. Модуль для 1С:ERP (подсистема

"Учет продаж недвижимости").



«1С:Заказчик-застройщик. Модуль для 1С:ERP» .

Подсистема «Управление инвестиционной 

деятельностью в строительстве».

• Установка дополнительных показателей для расчета успеха инвестиций с 

использованием конструктора формул;

• Расчет экономических показателей инвестиционного проекта;

• Загрузка настроенной бюджетной модели для оценки инвестиционного проекта;

• Отчетность по агрегированию и анализу информации в части исполнения 

инвестиционных планов. Формирование БДДС и БДР инвестиционного проекта.



В системе хранится перечень предопределенных целевых показателей и параметров, по 
которым проводится анализ инвестиционного проекта. Пользователь может вручную или 
с помощью конструктора формул их скорректировать.

Как рассчитать измеримые значения показателей успеха 
инвестиций УСО2 ?

Установка дополнительных показателей для расчета успеха инвестиций с 
использованием конструктора формул



Как рассчитать измеримые значения показателей успеха 
инвестиций УСО2 ?

В системе реализован расчет экономических показателей инвестиционного проекта в 
режиме «калькулятора» (приведенная стоимость, чистая приведенная стоимость, 
окупаемость, дисконтированная окупаемость, внутренняя норма рентабельности, 
бухгалтерская норма прибыли)

Расчет значения измеримых показателей успеха инвестиций



Как рассчитать измеримые значения показателей успеха 
инвестиций УСО2 ?

Все значения рассчитанных показателей инвестиционного проекта сохраняются в 
отдельном документе «Установка значений нефинансовых показателей» для 
дальнейшего анализа.

Расчет значения измеримых показателей успеха инвестиций



Для расчета показателей эффективности необходимо:

• Определить CashFlow инвестиционного проекта;

• Заполнить Экземпляр бюджета. Данный документ предназначен для ввода плановых 
значений по выбранному Виду бюджета за определенный период в разрезе Сценария.

Расчет значения измеримых показателей успеха инвестиций



Загрузка настроенной бюджетной модели для оценки 
инвестиционного проекта

В систему загружена преднастроенная бюджетная модель для оценки инвестиционного проекта, 
которая содержит: 

• Настроенные статьи бюджета доходов и расходов, бюджета движения денежных средств, 
включающие аналитику управления строительством: работы, виды работ;

• Настроенные источники получения фактических данных для статей бюджета доходов и расходов;

• Финансовые показатели: Бухгалтерская нома прибыли (ARR), Внутренняя норма рентабельности 
(IRR), Дисконтированная окупаемость (DPB), Окупаемость (PB), Приведенная стоимость, Фактор 
дисконта, Чистая приведенная стоимость (NPV);

• Настроенный Вид бюджета: БДДС инвестиционного проекта;

• Отчетность по инвестиционному проекту.



Формирование БДДС и БДР инвестиционного проекта

В загруженную модель входит расширенный перечень отчетов по бюджету 
инвестиционного проекта 



Как рассчитать измеримые значения показателей успеха 
инвестиций УСО2 ?

Для оперативного отслеживания показателей по проекту или портфелю проектов 
реализовано специальное Рабочее место по управлению инвестиционными проектами.

Эффективность вложения инвестиций в объект строительства оценивается по разным 
сценариям планирования и выбирается наиболее оптимальный из них.

Отчетность по агрегированию и анализу информации в 
части исполнения инвестиционных планов



«1С:Заказчик-застройщик. Модуль для 1С:ERP» .

Подсистема «Долевое строительство».

• Учет договоров долевого строительства, в т. ч. по стандартам 214-ФЗ

• Регистрация покупки доли объекта строительства;

• Регистрация расторжения покупки доли объекта строительства;

• Механизм распределения НДС согласно учетной политике;

• Усовершенствованный механизм распределения расходов в документе «Отражение 

прочих доходов и расходов»;

• Механизм отнесения распределяемых и не распределяемых затрат и НДС по 

Направлениям деятельности;

• Механизм сдачи объекта строительства в эксплуатацию.



Учет договоров долевого строительства, в т. ч. по стандартам 214-ФЗ

При установленном флаге «214 ФЗ» ведется контроль движения денежных средств 
дольщиков по объектам строительства.



Регистрация покупки доли объекта строительства

Для отражения целевого финансирования денежными средствами объекта строительства вводится 
документ «Покупка доли». 



Регистрация расторжения покупки доли объекта строительства

При расторжении договора на покупку объекта недвижимости в систему вводятся документы для 
регистрации списания сумм задолженности и отражения расторжения в бухгалтерском учете. 



Учет затрат и инвестиционного НДС

Учет затрат и инвестиционного НДС, накопленного в ходе строительства объекта недвижимости c их 
последующим распределением на стоимость построенных объектов недвижимости.

Распределение НДС по всем счетам затрат происходит ежемесячно, в соответствии с настройками 
учетной политики.



Усовершенствованный механизм распределения расходов в 
документе «Отражение прочих доходов и расходов»

• Для ежемесячного распределения затрат по направлениям деятельности, которые относятся к 
распределяемым;

• Для списания затрат со счета 20.02 на 08.33 по вводимому объекту эксплуатации в момент ввода 
объектов строительства в эксплуатацию.



Механизм отнесения распределяемых и не распределяемых затрат и 
НДС по Направлениям деятельности

Ежемесячно НДС и Расходы по распределяемым направлениям деятельности должны быть 
распределены по нескольким направлениям деятельности пропорционально площадям объектов 
строительства по выбранному способу, согласно которому будут распределяться затраты и НДС при 
сдаче объекта строительства в эксплуатацию.



Механизм сдачи объекта строительства в эксплуатацию

• Закрытие затрат по сдаваемому объекту эксплуатации;

• Расчет Экономии заказчика-Застройщика по объекту эксплуатации.



Механизм сдачи объекта строительства в эксплуатацию

• Формирование счет-фактур на услуги Заказчика-Застройщика;

• Добавлена возможность формирования сводных счет-фактур дольщикам.



«1С:Заказчик-застройщик. Модуль для 1С:ERP».

Подсистема «Продажа объектов недвижимости».

• Ведение базы данных по объектам недвижимости всех типов;

• Хранение истории изменения параметров объектов;

• Регистрация данных по обмерам БТИ;

• Заключение Договоров на продажу объекта недвижимости;

• Расторжение договора продажи недвижимости.



Ведение базы данных по объектам недвижимости всех типов

В системе ведется база данных по объектам недвижимости всех типов: жилая, 
загородная, элитная, коммерческая с детализацией до квартиры, комнаты, дома, 
земельного участка, помещения, машиноместа.



Хранение истории изменения параметров объектов

В системе производится хранение истории изменения параметров объектов недвижимости, 
зафиксированных документом «Регистрация параметров объектов недвижимости».



Регистрация данных по обмерам БТИ

Регистрация данных по обмерам БТИ производится документом «Регистрация 
параметров объектов недвижимости» с видом операции «Техническая инвентаризация».



Заключение Договоров на продажу объекта недвижимости

В системе фиксируется заключение договора на продажу объекта недвижимости с перечислением 
продаваемых объектов, и графиком платежей по которому будут осуществляться оплаты. 



Расторжение договора продажи недвижимости

При расторжении договора на покупку объекта недвижимости в систему вводятся документы для 
регистрации списания сумм задолженности и отражения расторжения в бухгалтерском учете. 



«1С:Заказчик-застройщик. Модуль для 1С:ERP» 

Подсистема «Учет аренды и управления 

эксплуатацией строящихся и построенных объектов 

недвижимости».

• Заключение Договора на аренду объекта недвижимости;

• Управление способами начисления, ставками и тарифами на услуги, хранение 

истории изменения ставок и тарифов;

• Регистрация объемов потребления услуг переменной части;

• Реализация услуг по аренде объекта недвижимости.



Заключение Договора на аренду объекта недвижимости

В системе хранится список договоров на аренду с возможностью разделение арендной платы на 
постоянную и переменную части.



Заключение Договора на аренду объекта недвижимости

Есть возможность раздельного указание сроков оплаты, способов начисления, ставок и 
тарифов для постоянной и переменной части, а так же просмотра истории их изменения.



Регистрация объемов потребления услуг переменной части

Регистрация объемов потребления услуг переменной части производится в отдельном документе.



Реализация услуг по аренде объекта недвижимости

В документе реализации услуг аренды есть возможность автоматического расчета 
постоянной и переменной частей арендной платы.


